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PRESENTACION

José Manuel Naredo y Antonio Montiel Mdrquez

Un potentisimo boom inmobiliario ha venido sacudiendo al pais du-
rante todo un decenio, sin que la investigacién del mismo haya estado
a la altura de las circunstancias. La intensidad del auge, movido por
una burbuja especulativa de enormes dimensiones, corri6 pareja a la
del declive, ocasionando graves consecuencias, econémicas, ecoldgicas
y sociales. ;Cémo es posible que el «urbanismo salvaje» que recorri6
nuestra geograffa durante el franquismo, volviera a actuar impune-
mentey con fuerzas renovadas, durante la democracia? ;Cémo es que
este modelo impera por toda la geografia espafiola, trascendiendo los
debates estatutarios y la descentralizacién de competencias en materia
de urbanismo? ;Cudl es la naturaleza de nuestro peculiar modelo in-
mobiliario? ;Cudl es la relacién entre modelo inmobiliario y burbuja
especulativa? ;Cudl es la conexién de ambos con la crisis econémica
actual? ;Cémo ha podido culminar un modelo, disefiado originaria-
mente por el franquismo, con el advenimiento de la democracia y
la adhesién a la Unién Europea (UE)? ;Qué ha empujado al pais tan
alegremente por la pendiente del gasto y endeudamiento que ahora
lastra su futuro?...

Invitados a participar en el Coloquio sobre Urbanismo, demo-
cracia y mercado: una experiencia espafiola (1970-2010), celebrado
en Parfs, 15-16 de marzo de 2010," los autores de este libro caimos

1. Promovido por iniciativa del Institut d’Urbanisme de Paris, la Université
de Paris 12 Val-de-Marne, la Casa de Veldzquez y la Escuela Técnica Superior de
Arquitectura de Madrid.
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en la cuenta de que muchas de las preguntas arriba formuladas no
habian sido respondidas con solvencia y que, a estas alturas de la crisis,
la ciudadania se vefa incapacitada para pensar y debatir, con conoci-
miento de causa, posibles remedios y alternativas. Pues, a pesar de su
importancia, la complejidad de los acontecimientos vividos dificulta
las interpretaciones integradas de los mismos en un mundo en el que
predominan el conocimiento y el tratamiento parcelario de los pro-
blemas. Ademds de que la autocensura habitual coarta a los analistas
a emitir diagndsticos y a proponer medidas que pongan en cuestién
el modelo inmobiliario-financiero que ha venido sirviendo a los inte-
reses oligdrquicos imperantes en nuestro pais. Los dos autores de este
libro pensamos entonces que podrfamos superar estas limitaciones
uniendo nuestras fuerzas como investigadores libres para responder
en el mismo de forma clara y escueta a estas cuestiones.

El presente libro reelabora y amplia las ponencias que presen-
tamos al citado Coloquio. En ¢l se expone que el modelo inmobi-
liario espafol no fue fruto del libre albedrio de los mercados, sino
de un devenir histérico muy particular que hunde sus raices en el
franquismo. Pues fue durante ese régimen cuando se dio un giro
copernicano al modelo inmobiliario y se dejé atada y bien atada una
politica de vivienda que ha permanecido, en lo fundamental, hasta
nuestros dfas. A la vez que fue durante ese régimen cuando afloraron
el caciquismo y la cultura «del pelotazo» que han revivido con la de-
mocracia, al contar con los medios de financiacién acrecentados que
brinda la entrada en el euro. Analizar la evolucién histérica que acabé
configurando el modelo inmobiliario espafiol y su culminacién en el
caso valenciano y diagnosticar sus consecuencias, supone lidiar a la
vez con dimensiones, no solo juridicas e institucionales, relacionadas
con el tratamiento del territorio, el urbanismo o la vivienda, sino
también politicas y econédmicas. Creemos que la novedad de este
libro estriba en unir los diversos enfoques necesarios para clarificar
el panorama inmobiliario que ha venido condicionando tanto a la
economia como a la sociedad en nuestro pais. Nos parecié ademds
muy oportuno complementar los andlisis y diagndsticos del modelo
inmobiliario espafol y sus consecuencias, realizados en la primera
parte, con los practicados con una lente mds detallada para analizar
la culminacién de ese modelo en el caso valenciano, que ocupa la

segunda parte del libro.
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Por dltimo, consideramos que la sintesis que aqui se hace del
modelo inmobiliario espafiol y su aplicacién al caso valenciano no
ofrecen imdgenes pesimistas sino, lamentablemente, bien realistas.
Lo que si induce al pesimismo es la falta de interés y voluntad de
cambiarlo que se sigue observando todavia, no solo entre los politi-
cos, sino entre la mayorfa de la poblacidn, a pesar de que la crisis ha
cortado las alas a ese modelo y evidencia su agotamiento. Sirva este
texto para comprender mejor el origen y la naturaleza de nuestros
males, abriendo el camino para superarlos.
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